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世界遗产地武夷山乡村民宿空间分布特征及

影响因素
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摘要!民宿逐渐受到消费者喜爱&民宿行业呈现出良好的发展态势&然而民宿研究多集中于乡村民宿产品'经营管

理&忽略了民宿空间分布形成机制&探索其时空演变规律影响因素&易于民宿规划选址&也推动着民宿产业的专业

化'规范化发展( 以获取的武夷山乡村民宿 ÛQ数据为研究样本&运用 123eQ8"%MH&从微尺度分析民宿空间分布特

征&探讨民宿空间集聚形成及时空演变的影响因素( 研究表明)世界遗产地武夷山民宿在空间分布上呈现区域性

集聚&不同档次的民宿集聚呈现特征不同&形成了独特集聚风格%民宿时空演变受自然条件'旅游景区'交通区位'

市场发展需求'政府政策因素影响( 研究结果为旅游目的地乡村民宿选址'空间布局提供借鉴(

关键词!民宿空间%空间分布特征%影响因素
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乡村民宿依托旅游目的地消费结构不断升级

优化发展&为旅游目的地发展注入新的活力&有力

推动乡村振兴( 近年来&随着武夷山乡村旅游发

展&武夷山乡村民宿数量得到快速增长( 目前&武

夷山乡村民宿分布存在比较明显的区域差异性&且

在规划与建设过程中&存在资源利用不当'布局不

合理等问题( 有效分析其空间格局'影响因素&对

武夷山乡村民宿空间布局的优化策略和可持续发

展具有重要实践意义(

目前国内外关于民宿研究涉及多个领域&研究视

角不同&侧重点不同( 国外学者将民宿界定为#B5B$

#4/G7P<+W),,$或#0+G)9W),,$&国内大多数研究将民

宿称为#农家乐$#家庭旅馆$

*" F!+

( 随着民宿行业不

断完善发展&研究领域涉及较广&国外民宿研究侧重

于民宿运营管理'民宿销售等*H FE+

( 国内民宿行业起

步较晚&相关研究主要集中于服务质量'民宿设计'民

宿旅游者体验等*"% F"#+

( 关于民宿空间分布的研究也

有涉及*"J F$%+

&且研究结果表明民宿空间分布呈现集

聚特征发展&集聚形成机制以及影响因素有相似之

处( 但受区域经济'旅游业发展&以及地方文化要素

的制约&区域民宿空间分布形成机制也具有自身特

点( 因此&乡村民宿空间分布仍值得我们研究( 另

外&大数据平台的应用&线上民宿平台开始走进消费

者的视野&为获取民宿以及更全面的研究数据提供了

可能( 乡村民宿发展模式差异化探寻&对其他旅游目

的地乡村民宿发展有一定借鉴作用(

本文聚焦武夷山乡村民宿发展空间过程&从最

邻近点指数'椭圆形标准差'核密度'缓冲区 ! 个方

面出发&运用 eQ8 软件对采集到的乡村民宿数据进

行空间分析&揭示武夷山乡村民宿时空格局'演变

和布局分布特征&探寻武夷山乡村民宿空间分布影

响因素&不仅拓展传统接待业空间发展的研究内

容&为乡村民宿发展提供空间统计依据&而且能为

乡村民宿持续发展提供科学依据(
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"M研究区概况

武夷山市位于东经 ""JlIJ*$$ F""Dl"E*!!'北

纬 $Jl$J*I" F$Dl%!*!E&福建省北部&处于闽'赣两

省交界处&市域面积 $ D"I 平方公里&辖 "% 个乡镇

!街道"( "EEE 年 "$ 月被联合国教科文组织列入世

界文化与自然遗产名录&成为全球第 $I 处'全国 !

处之一的双遗产地&是全国首批国家公园体制试点

城市之一'第二批国家生态文明建设示范市( 武夷

山国家旅游度假区位于武夷山国家风景名胜区主

景区东面&总面积 "I 平方公里&与武夷街道区域范

围基本吻合( 鉴于武夷山旅游目的地资源分布'游

客流量'空间数据的获取难易程度以及民宿产业发

展情况&本研究区域以武夷山旅游度假区为主核&

同时涉及周边 I 个乡镇!五夫镇'兴田镇'星村镇"'

I 个街道!武夷街道'崇安街道'新丰街道"!图 ""(

图 "?样本地区位置及范围

$M数据来源与处理

武夷山乡村民宿基本数据来源于武夷山市工

商管理局'文体旅局以及南平市民宿协会对武夷山

市民宿统计数据&截止到 $%$% 年 ! 月底&武夷山市

共计各类民宿 I%D 家&民宿数据信息涵盖了民宿名

称'地理位置'开业时间'市场均价等( 通过携程旅

行网'途家民宿'小红书'飞猪等网络渠道搜索以及

面对面访谈的方式&进一步完善民宿相关信息&并

筛选数据缺失较多的民宿&共获得 $#E 家( 通过百

度地图开放平台中坐标拾取器中确定各民宿的 ÛQ

信息&以此为基础绘制武夷山乡村民宿点数据空间

分布!图 $"(

图 $?$%$% 年 ! 月武夷山乡村民宿空间分布

房间价格是衡量旅游住宿业企业等级规模的

关键指标之一( 本文借鉴张海洲*$"+ 关于民宿价位

分类标准&结合武夷山民宿产业发展情况&将武夷

山民宿划分为高档民宿 " %%% 元i!间.晚"及以上'

中档民宿 !%% n" %%% 元i!间.晚"'低档民宿 % n

!%% 元i!间.晚"( 整理搜集到的数据&得到武夷山

高中低档民宿分别 "%'J%'"DE 家(

IM研究方法

!""最邻近点指数分析( 点状要素空间分布呈

现聚集'均匀和随机三种类型&其中均匀分布最邻

近距离最大&随机分布居中&集聚分布最小( 最邻

近距离是指民宿点之间在地理空间中邻近水平的

地理指标&最邻近点指数能够很好的反应点状要素

的地理空间分布特征&计算公式如下)
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式中&M为最邻近点指数&1

"

最邻近点之间距离 1

"

的平均值&1

8

为理论最邻近距离&4为点密度( 当

Mr" 时&即 1

"
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&说明民宿点呈集聚型分布( 1

8

的计算方法如下)
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式中&,为区域面积&* 为研究对象的数目(

!$"标准差椭圆分析( 标准差椭圆法是分析空

间分布性特征的经典方法之一( 椭圆的大小反映

空间格局总体要素的集中程度&偏角!长半轴"反映

格局的主导方向( 其计算方法如下)
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其中& O

n

%

和 '

n

%

是平均中心和 O'坐标的差(

!I"核密度估计( 核密度估计 C72,79@7,P)<W

:P<)G+<)/,!C@:" 在概率论中用来估计未知的密度

函数&是分析点要素或线要素空间分布模式的一种

非参数估计方法&采用核密度分析方法&可以直观

揭示武夷山民宿的空间集聚特征(

!!"缓冲区分析( 缓冲区分析是指以点'线'面

实体为基础&自动建立其周围一定宽度范围内的缓

冲区多边形图层&然后建立该图层与目标图层的叠

加&进行分析而得到所需结果( 它是用来解决邻近

度问题的空间分析工具之一( 邻近度描述了地理

空间中两个地物距离相近的程度(

公式定义为);j8OqK!O&<"

%

?9 !J"

式中&;为缓冲区%K 为 O与 5之间的距离%? 为缓

冲距(
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"M武夷山乡村民宿时空总体格局变化

从图 I 可以发现&武夷山乡村民宿在样本区域

里均有分布&其中武夷旅游度假区民宿数量较多&

分布更为集中( $%"H 年武夷山出台了,武夷山民宿

管理暂行办法-&该暂行办法提出武夷山民宿标准

规范&有效推动了武夷山民宿的快速增长( $%"# F

$%$% 年 ! 月武夷山乡村民宿整体数量上呈持续增

长态势&$%"# 年年增加数量超过 J% 家&增幅达

#"M""g&$%"J 年新开业民宿数量达 ID 家( 从不同

档次的民宿数量上来看&武夷山乡村民宿业以低档

民宿为主&但自 $%"J 年开始形势有所转变&低档民

宿增长比例开始出现缓滞&中档民宿数量增长速度

加快并超过低档民宿(

通过标准差椭圆对不同时期不同档次的武夷

山乡村民宿空间位置及中心进行分析&进一步探讨

武夷山乡村民宿区位分布方向上的时空演变规律

!图 !"( 从分析结果可看出&$%"#0$%$% 年分布范

围不断扩大&均值中心发生小范围移动&体现了武

图 I?$%"# F$%$% 年 ! 月武夷山乡村民宿时间变化趋势

夷山乡村民宿环绕主风景区集聚和逐渐向外围扩

散的空间发展特征( I 个时期的标准椭圆长半轴方

向大致相同&此空间分布趋势与武夷山主要干道走

向保持一致(

图 !?$%"#'$%"D'$%$% 年武夷山乡村民宿标准差椭圆

$M武夷山乡村民宿空间集聚过程

借助 123eQ8 软件的空间分析工具箱&计算

$%"#'$%"D'$%$% 年 I 个不同时期武夷山民宿最邻

近指数和核密度分布&以揭示武夷山乡村民宿时空

演变特征!图 !"( 经计算得出&在 Qj% 的显著性水

平下通过检验&武夷山乡村民宿空间分布具有明显

集聚特征( 结合平均最近邻距离分析!表 ""&发现民

宿整体平均最近距离由 " $"H 米减少到 DE!M#D 米&

$%"# F$%$% 年武夷山民宿的集聚程度由简单集聚

到强烈集聚&集聚程度也呈现出快速提升的特征(

进一步对比 $%"#'$%"D 年和 $%$% 年的民宿集聚核

心区&可以发现武夷山乡村民宿在 $%"# 年形成了

#兰汤村 F三姑区 F南源岭 F星村镇$主要的民宿

空间分布格局&$%"J 年开始出现了空间扩散现象&

形成武夷水庄民宿集聚区&到 $%"E 年&形成了杜坝

村'五夫镇民宿小规模新集聚区&同时也有往武夷

山北站区域扩散的趋势( 整体来讲&武夷山民宿以

度假区聚集点为核心&沿武夷山度假区外围低密度

方向和公路交通方向进行扩散(

HE
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表 "?$%"# F$%$% 年武夷山民宿的集聚变化

民宿
$%"# 年 $%"D 年 $%$% 年

M值 Q值 #值 M值 Q值 #值 M值 Q值 #值

民宿整体 %M"#" I %M%% F"JMJ$ %M$!$ D %M%% F$%M#E %M$I# E %M%% F$IMD"

???注)Mr" 表示集聚%Qr%M%" 表示结果显著(

??IM武夷山乡村民宿集聚特征分析

从图 H 看&武夷山乡村民宿在三姑旅游度假区&以

及镇域周围有明显的集聚现象( 武夷山乡村民宿整体

上形成了#三姑区F兴田片区F星村片区$集核的环武

夷山旅游度假区的带状核心集聚区&并在乡镇'街道区

域周围形成了多处点状集聚的民宿区集核(

图 H?$%"#'$%"D'$%$% 年武夷山民宿核密度分析

??从图 # 看&不同档次民宿在整体密度上存在一

定差异&集聚的空间特征具有自己的特点( 低档次

民宿空间分布涉及面积较广&形成倒#一带二面$的

集聚空间分布特征&包括了四个集聚区)南源岭集

聚区'星村镇集聚区'五夫镇集聚区'杜坝村集聚

区( 中档次民宿形成了#三点一面$集聚空间分布

特征)兰汤集聚区'三姑区集聚区'武夷水庄集聚

区( 高档民宿形成#二面$的空间集聚区&由于武夷

山高档民宿数量有限&主要分散在兰汤民宿集聚区

和武夷水庄民宿集聚区(

图 #?$%$% 年武夷山低中高档次民宿空间分布密度

F"õö÷øùúû¨©þÿ¸

�!"#$

本文借鉴旅游住宿业以及民宿空间分布形成

影响因素的相关文献*$" F$#+

&结合武夷山乡村民宿时

空分布特征及演化特征&选取自然条件'旅游景点'

交通区位'政府政策'市场发展需求 H 个方面分析武

夷山民宿空间集聚形成影响因素(

"M自然条件

地势地貌是民宿选址参照的重要属性( 武夷

山地势较为平缓&生态环境良好&这一特征符合现

代旅游者对生态自然环境'景观环境私有化'放松

静心的需求( 地势变化导致气候环境'生活环境的

差异&进而又影响到民宿空间形态'功能特征和外

部的环境品质( 采用 123eQ8 软件空间分析工具箱

的表面分析和提取分析&基于@:N数据提取各民宿

的高程信息&分析不同高程的民宿数量分布!图 J'

#E
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图 D"( 武夷山区域平均海拔在 #"JM$" 米&EIg的

民宿在 "%% n$%% 米高程区间内&低于武夷山居民点

的平均海拔 $"% 米( 民宿的平均坡度为 "EME# 度&

民宿整体趋向于低海拔平缓地势集聚(

图 J?武夷山乡村民宿与高程的关系

图 D?武夷山乡村民宿与坡度的关系

$M旅游景区

旅游景区与民宿业发展具有紧密的互动关系&

丰富的旅游资源为民宿分布形态提供了基本保障(

旅游资源的等级'规模与类型对民宿业空间集聚的

影响十分明显&旅游资源吸引力越大&相应的游客

市场为民宿业市场提供的可能性就越大( 借助特

色的旅游资源&武夷山乡村民宿集聚演变特征也较

为凸显( 研究以 I1级及以上旅游景区数量为民宿

吸引力的指标&以 I 千米景区缓冲区&进行探讨民宿

空间分布与旅游景区关联( 从图 E 可以看到&武夷

山乡村民宿空间分布与旅游景区关联密切( 在民

宿业发展初期&武夷山乡村民宿空间分布以旅游景

区资源为核心&围绕武夷山主景区'武夷山大红袍

剧场'武夷山茶博园等 I1级及以上旅游景区分布&

并形成了兰汤民宿集聚区'南源岭民宿集聚区( 之

后随着武夷山旅游资源深入挖掘&I1级及以上旅游

景区数量增加&武夷山民宿位置规划有所变化&形

成了五夫镇民宿集聚区( 研究还发现&部分民宿位

置距旅游景区较远&但民宿档次偏高( 这表明了民

宿越来越重视给客人营造的私密性和阶层区隔式

空间氛围&越倾向于在拥有素净优雅'返璞归真'安

静舒适的自然环境地区分布( 档次较高的民宿将

生活方式与文化'情怀融于一体的旅游休闲综合

体&可作为旅游目的地&倾向于远离旅游景区(

图 E?武夷山乡村民宿与旅游景区缓冲区分布

IM交通区位

可进入性或可达性是制约民宿经营发展的关

键因素&交通便利是影响消费者选择住宿位置的重

要因素( 交通区位因素是指客源地到民宿的空间

距离及可达程度&交通区位集聚是指民宿沿着交通

便利的地区形成集聚现象( 根据图 "%&不论是乡村

民宿集聚区域还是其他较为稀疏的乡村民宿发展

区域&在空间上大多数民宿沿着交通干线分布&省

道和国道在乡村民宿集聚的过程当中起到了较为

重要的作用&尤其是国道'省道'高速公路交汇之处

乡村民宿集聚程度更高&高速公路在其中的作用相

对较弱( 就城市市内交通而言&对不同乡村民宿集

聚区域之间的连通作用更为明显&交通网络空间越

密集'交叉道路越多&民宿的聚集可能就越大( 鉴

于武夷山旅游资源分布特点&以及旅游地客源群

体&消费者往往选择自主性更强的自驾出行方式&

更注重自驾的可达性&强化了省道在乡村民宿旅游

中的连通作用(

JE



西?安?建?筑?科?技?大?学?学?报!社会科学版" 第 !" 卷

图 "%?$%$% 年武夷山交通干道与民宿关系分布

!M政府政策

民宿业的健康快速发展离不开政府政策支持&

各地根据自身情况推出一系列管理办法或实施意

见等&推动了民宿项目的诞生或转型升级( 与此同

时&政府在民宿业公共体系'体系政策方面更多地

施加影响&为民宿村发展提供了更加坚实的基础(

南源岭村位于兴田镇东北部&离镇区所在地 $% 公

里&离度假区 "MD 公里&是武夷山市南大门( $%%H

年武夷山市政府因修路拆迁规划&将原有村民迁至

现在的南源岭村( $%%D 年武夷山旅游业显示出较

好的发展态势&为了提升武夷山度假区主景区知名

度&吸引大量客流&政府主动协助完善旅游相关配

套设施( $%"! 年在全国武夷山旅游民宿发展下&提

出了为迎接武夷山旅游大发展&武夷山市政府引导

南源岭村民宿&给予财力政策倾斜&鼓励当地村民

参与民宿经营&并设有南源岭民宿协会&发展南源

岭民宿&截至 $%$% 年 ! 月&南源岭民宿数量达 H% 多

家( 在携程网武夷山游客住宿位置区域评价中&南

源岭民宿集聚区有#武夷山第一民宿村$的称号&是

众多游客选择的最佳位置(

在政策方面&武夷山文体旅局 $%"H 年颁布了

,武夷山民宿管理暂行办法-&对民宿名称'房间数

量&经营范围等给出规范标准( $%"D 年修订了民宿

管理暂行办法&对民宿申报'经营范围'房间数量'

消防标准等方面制定了标准&简化民宿注册申请批

准程序&最大限度地为民宿发展扩展政策空间(

$%"E 年以来&武夷山市文体旅局与媒体行业又联手

推出#武夷山最美民宿$评选活动( 一系列的文件

与政策积极推动武夷山民宿的健康持续发展与

集聚(

HM市场发展需求

客源需求是民宿发展的关键要素&市场需求变

化是形成民宿空间集聚特征的首要因素( 因此&该

文市场因素主要从旅游目的地发展水平'消费者行

为需求两个角度探讨(

!""旅游目的地发展水平( 旅游目的地发展水

平&是吸引外来旅游要素集聚的重要影响因素&特

别以消费实力'消费层次'消费习惯方面对外来旅

游资金'项目具有吸引力( 民宿是旅游住宿业重要

的组成部分&其受旅游业发展水平的制约(

武夷山是福建省乃至我国知名的旅游目的地&

集世界文化与自然双遗产'国家公园等众多世界

级'国家级等顶尖品牌于一身( 其独特的地理位置

和资源条件&促使旅游业快速发展&客源市场群体

多元化&带动了武夷山住宿业发展&为武夷山民宿

空间集聚提供了客源保障( $%"E 全年共接待旅游

总人数 " #$HM## 万人次&同比增长 JMIg&旅游总收

入 IHEM"" 亿元&同比增长 "#MHg( 随着武夷山旅

游产业高品质发展&个性化市场发展凸显&满足多

样化需求的住宿业民宿应运而生&并形成以民宿为

主住宿地&向周边景区开展旅游活动的旅游线路(

从目前的民宿空间集聚区来看&杜坝民宿集聚区受

该因素影响最大( 因此&旅游目的地发展形势为民

宿发展提供了良好机遇&影响着武夷山民宿空间分

布及集聚(

!$"消费者行为需求( 消费者行为空间特征以

其主要表现和从众行为对区域民宿空间分布有深

远影响( 个人或企业对民宿的倾向取决于心理偏

好'社会经济地位等&这些因素在消费者进行决策

时从静态和动态上表现出来的特征( 从武夷山乡

村民宿档次空间分布时空特征来看&早期武夷山乡

村民宿点属于分散发展&消费者要求不高&民宿经

营者自发经验&因是自家居住房屋方式&经营能力

要求不高( 随着武夷山旅游及民宿的发展&逐渐形

成了民宿村&民宿村公共服务与基础设施不断整

合&民宿业主开始追求集聚效应&目前武夷山拥有

杜坝民宿村和南源岭民宿村( 武夷山民宿进入集

聚阶段&消费者对消费产品质量要求增加&民宿产

品与服务质量也相应地需要提升&低档民宿增长比

率降低&中高档民宿增加幅度较大&并在空间分布

上形成了新的民宿集聚&武夷水庄集聚区( 民宿村

内部因客源竞争越来越激烈&民宿档次不断优化调

DE
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整&原民宿集聚区集聚效应优势越发明显(

N"V6.%6

"M结论

选取武夷山 $#E 家 乡村民宿作为研究对象&通

过百度地图开放平台 1UQ获取乡村民宿 ÛQ信息&

运用空间计量方法分析武夷山乡村民宿空间分布

特征( 主要结论如下(

!""武夷山乡村民宿空间分布呈现区域性集

聚&不同档次乡村民宿集聚呈现特征不同( 早期武

夷山乡村民宿形成#兰汤村 F三姑区 F南源岭 F星

村镇$带状集聚区( $%"J 年之后&形成#武夷水庄$

#杜坝$#五夫镇$乡村民宿集聚区( 从武夷山行政

区域图宏观看&武夷山乡村民宿由#环旅游度假区

带$逐渐形成#环城市休憩带$(

!$"武夷山民宿从开始依托武夷山旅游资源&

以经营居住为主&到依托武夷山住宅资源&以小区

闲置为主&再到依托乡村自然资源&发展乡村民宿&

追求自然情怀&回归民宿本质演变( 从时间轴上来

讲&武夷山乡村民宿发展经历 $ 个阶段&以旅游资源

为主&受政府政策因素影响较大的早期粗放型发展

民宿阶段和以消费者需求为核心&结合交通优势和

政策优势的精细化发展阶段(

!I"在乡村振兴背景下&武夷山政府大力发展

乡村旅游&民宿作为乡村旅游发展重要环节&发挥

着至关重要的作用( 武夷山乡村民宿产业从时空

分布上来看&与乡村旅游相融合&发展时间轴一致&

有利于带动乡村振兴(

!!"武夷山乡村民宿集聚特征形成受自然条

件'旅游景区资源'交通区位'政府政策'区位经济

发展多方面因素综合影响&乡村民宿发展不同时

期&因素影响程度不同&且有所差异( 乡村民宿发

展早期受政府政策'旅游景区资源引导&逐渐受社

会资本'市场发展需求影响较大&而交通区位因素

贯穿整个民宿发展阶段(

$M研究讨论

从微尺度方面研究了武夷山民乡村民宿空间

分布的地理特征&多方面分析了乡村民宿空间分布

形成影响因素&但民宿业空间分布形成是多方面因

素综合作用的结果&研究选取的指标具有一定的局

限性&在未来的研究中还应关注不同的多元主体间

!当地居民态度及参与度'文化资本'地方行业结构

等"社会交互作用下对民宿分布的影响机制( 另

外&随着武夷山乡村振兴战略实施及乡村旅游的大

力发展&$%"D 年武夷山大安村红色革命旅游景点成

立&这些都将为武夷山民宿空间带来结构性的环境

变化( 不同档次民宿空间分布呈现的格局及特征&

未来可做进一步的详细分析(
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