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“廉租房也美丽”
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摘　要：城市形象是一个城市最有价值的无形资产，城市中的建筑物、道路、交通、旅游景点、环境设施等无时
无刻地传达着该城市自然、历史、物质、文化等多方面的信息，而城市中的廉租房是为解决城市低收入困难家
庭的住房问题而建立的，其设计和建设的优劣也无时无刻地给人们留下的深刻印象和感受，还会影响到城市
政治、经济、文化的发展。芜湖蓝领公寓设计创造多层次、丰富的交往空间，体现规划的场所精神，以简单的
材质和颜色对比突出建筑的简约而不简单的现代设计风格，美化城市视觉环境，塑造良好的城市形象。
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　　一、当今我国廉租房设计存在的
问题

　　当今世界，住房难题几乎困扰着所有国家的

平民百姓。即使在发达国家，“居者有其房”也不

是所有人单靠自己的力量就可以实现的。因此，

我国政府积极探索和总结丰富的经验及政策，通

过建设经济适用房、两限房、廉租房等作为商品

房的补充，来切实解决城市低收入困难家庭的住
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房问题。廉租房是为切实解决城市低收入困难

家庭的住房问题而建立的一种保障体系，廉租房

政策自实施以来，解决了低收入群体的住房问

题，平抑房价，促进房地产市场健康发展，扩内

需、促增长……但由于政府建设资金有限，建设

标准不高，因此许多城市的廉租房从设计到施工

到建设就存在了诸多的问题：

（１）城市设计者与管理者缺乏创新、健全、发

展、系统的理念，导致建筑与周边环境不协调，整

体空间功能形态单一，缺乏多样性，颜色单调呆

板，建筑造型大相径庭，难以形成清晰明确的建

筑意象。

（２）缺乏对自身特色的认识与价值的肯定。

我们经常会发现在一些城市里，廉租房设计在色

彩、材料、造型上相似，缺乏对地理与文化、民族

与历史、社会变迁、当地居民的生活习惯等方面

考虑。

（３）缺乏人性化设计，忽略了对环境场所的

氛围营造和对人在户外的生存活动的关注，忽略

了人的行为需求，特别是特殊使用人群需求的考

虑，缺乏对人的尊严、自由、价值的追求和维护，

只能说有房可住，谈不上住的舒适。

（４）缺乏生态性。在室外的景观绿化方面投

入不如商品房小区，甚至只是微乎其微的种植了

一些植物，忽略了绿化景观环境的建设，仅仅为

了保证居民生活需求而增多了使用的功能性要

求。

（５）设计与规划建设标准不规范。时常会出

现建筑面积过大、没有保温节能门窗、没有相对

应的生活配套、没有人性化规划，居民出行不便

的问题。

　　二、廉租房设计对城市形象塑造
的重要性

　　许多城市为了塑造良好的城市形象，不仅有

自己的城市口号、城市名片、城市地标、市花，甚

至还制作宣传片来宣传自己的城市，目的就是促

进旅游、娱乐、餐饮、服务等行业率先发展，从而

推动城市政治、经济、文化事业的全面发展。不

仅仅是城市中的博物馆、体育馆、商业综合体、商

品房，廉租房作为城市中的一分子也无时无刻传

达着自然、历史、物质、文化等多方面的信息，反

映着城市面貌，代表着城市形象。

目前许多城市廉租房设计和建设都或多或

少出现了不同的问题，对住户来说，只能说有房

可住，谈不上住的舒适，更不用谈给人们留下好

的形象。其实廉租房设计可以针对特定人群，通

过个性魅力———建筑风格特色、色彩搭配、材质

运用、文化内涵、生态型与经济性的体现等多个

方面的展示，不仅给外部公众留下深刻印象，产

生良好的社会影响力，而且促进了居住设计水平

的提高，给人们创造了人性化、节能、生态、环保

型居住社区环境，提高了人们的居住品质。人们

感受到人性化、个性化的城市居住环境，当人们

在进行与城市有关的活动时，人们会做出有利于

该城市的行为选择，无形之中塑造了良好的城市

形象，推动城市政治、经济、文化事业的发展，提

高了城市综合竞争能力，从而形成良性循环。

　 　 三、芜湖城市形象塑造 的 亮
点———高新区蓝领公寓设计

　　芜湖蓝领公寓是正在实施中的项目，无疑具

有其特殊涵义，面对特定人群及其特殊的社会背

景，设计师应更多地关注这些人内在的本质需

求，从社会学角度全方位考虑居住品质、城市的

发展和形象的塑造，全部建成以后将成为芜湖高

新区一道亮丽的风景。

蓝领公寓位于安徽省芜湖市高新区南区北

部工业区的中心位置，靠近石危镇镇区，地块成

矩形，较为平坦，总用地面积１１．４２公顷。北侧

有沿江高速通过，与基地有５０米防护距离间隔；

西侧有规划的皖赣铁路线经过，与基地之间设置

了３０米的防护绿带。规划支十路从基地东西贯

穿，将基地分为南北两块，同时也是基地通达外

部的唯一城市道路（图１～图２）。

１．功能合理的规划布局

规划结构采用“一心、一轴、四组团”。“一

心”指西南地块以邻里中心形成的公建配套中
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图１　项目鸟瞰
　

图２　规划总平面
　

心；“一轴”指以社区休闲绿地和北地块廉租房中

心绿地贯通形成的绿化景观主轴；“四组团”分别

为北地块由“羊角形”路网划分成的东西两个由

板式高层组成的组团和中心点式高层组成的组

团，南地块东侧临水的独立组团（图３）。

图３　功能分析
　

２．通达流畅的道路交通

道路交通做到了人车分流，北地块在规划支

十路上设置了两个车行入口，内部通过“羊角形”

的环路网的设计，既减少了路网的贯长，又削弱

了机动车对住户的干扰，中心设置步行入口连接

中心休闲广场，在满足了通达性的同时，增强了

居民居住的趣味性。南地块廉租房部分，入口与

北地块入口对接，以一个半环路联通外部道路，

邻里中心内部实行步行通畅，车行道路位于外

围，减少干扰。另在各组团内部设计了贯穿联通

的步行道路，满足居民不同方式的出行（图４）。

图４　道路交通分析
　

３．个性化的建筑风格特色、人性化的户型设

计

建筑风格采用富有人文气息和文化特征的

现代主义风格，体现现代生活及现代人的价值取

向和欣赏品味，在绿树环绕中以全方位的建筑形

象营造现代都市绿园。住宅建筑造型层次感强，

其水平、垂直向的构图穿插组合及立面美学富有

强烈的文化气息，给人以挺拔、活泼之感。整个

住宅立面的设计中，将平窗、低窗、阳台、栏杆、屋

顶构件等设计成着重于整体效果而不失细腻的

风格，使建筑造型引人入胜，成为景观中的欣赏

点。外墙材料采用黄色、咖啡色、白色及灰色真

石漆创造出丰富和朝气蓬勃的立面效果，既简单

大方，又美化了城市视觉环境（图５～图６）。平面

图５　建筑效果
　

套型设计依据总体布局灵活多变，力求创造更多

的自然通风、自然采光的室内空间，以节约能源。

平面分区明确，流线顺畅，布局经济合理，尽量避
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免住户间的视觉与声音的干扰。不同平面型式

的套型满足了多种住户的需求。

图６　建筑效果
　

４．丰富的小区景观绿化

景观绿化系统以创造“多层次、多结构的交

往空间“为理念，设计中考虑到南北地块的整体

性与延续性，北地块设置滨水公共中心绿化休闲

广场与南地块社区文化休闲绿地相对接，创造了

一个通透的视廊和丰富的休闲空间，廉租房内各

组团设置了组团绿地，丰富中低收入居民的交往

需求。滨水部分设计了自由的步行开敞空间，并

将邻里中心的水面打开，将水引入社区，不仅改

善了社区的微气候，也创造了趣味的景观场所

（图７）。

图７　景观绿化分析
　

５．充分考虑其经济性

廉租房面积比较小，应该从经济上充分考虑

节约成本，寻求适宜的居住密度，在有限的小面

积里兼顾到舒适性、功能性等各方面的需求。

（１）在保证社区环境质量的前提下增加建设

净密度。

（２）路网的设计上，在满足居民通行的前提

下，尽量减少车行道路的长度，减少基础设施投

入。

（３）大力开发地下空间，增加土地的利用率。

（４）在保证质量和居住舒适度的前提下，通

过选择建筑材料，发展新的建筑材料和相对应的

建造系统，尽量降低住宅造价，提供低价格的社

会住宅，以更好地满足“中低收入群体”对住宅的

基本需求。

（５）优化社区基础设施规划和改善单体住宅

热工标准，降低社区投入使用后的运营费用等。

６．建设“低碳”住区，体现生态性

生态性是建设“低碳”住区最基础的要求，一

方面考虑住宅及邻里中心建设过程中和投入使

用后对生态环境的影响，另一方面考虑社区规划

设计对生态的保持和利用。

（１）设计以芜湖当地的常年主导风为设计前

提，在高容积率要求的廉租房社区全高层布置

下，考虑到高层建筑遮挡影响，建筑整体布局为

南偏东３０度左右，使建筑能获得更多的受阳面，

有利于常年风向的导入，增加住区风的流动，使

社区更加适宜居住。

（２）基于基地南面有一条规划水系通过，绿

化系统的设计结合邻里中心的设置向水面开敞，

与基地周边的环境相呼应融合，具有积极的城市

设计意义。

（３）尽量减少机动车道路，规划通过两条环

路解决三个组团的对外出行，尽量增加步行道

路，增加步行道路的联系，减少机动车的交通量。

（４）兼顾节约，建设景观和促进自然循环的

雨水回收系统。

（５）使用环保和节省能源的建筑材料。

７．考虑社会性，体现人性化

居住人群内在的本质决定了规划及建筑设

计的方向，廉租房建设是针对广大中低收入阶

层，其经济上的困难会对廉租房建设提出很多设
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计上的难题和带来诸多社会问题，例如如何在有

限的土地及造价限制下设计高品质的居住社区；

贫穷家庭的集中，带来城市环境方面的问题；中

低收入阶层不断被边缘化，居住条件两极化趋势

明显等，长此以往会激发社会不满情绪，甚至引

发社会矛盾和冲突，影响社会稳定。从“社会问

题”解决的角度，要充分考虑几下几点。

（１）社区整体统一，相对独立，易于集中管

理，同时体现关怀与人性化。

（２）提高室内的居住品质，为广大中低收入

阶层创造环境优美、高品质的生活环境，户型内

部功能丰富齐全，室内配置标准有前瞻性。

（３）丰富广大中低收入阶层的日常生活，更

加人性化、低费用消耗场所的设置。通过对社区

空间的营造，对社区功能的精心配置，改善他们

的生活环境，降低生活成本，减轻廉租房居民的

经济负担。

三、结　语

芜湖蓝领公寓项目为中低收入阶层营造了

宜居环境的保障性住房，同时其简单大方的现代

主义的建筑风格，丰富和朝气蓬勃的立面效果给

人们留下了深刻的印象，打破了以往的廉租房形

态单调简单、居住品质差的形象，塑造了良好城

市形象，对内起到整合作用，对外起到传播作用。

通过此次案例我们体会到在廉租房设计中

应注意：（１）首先要准确定位，牢固树立以人为

本、为人民服务的理念。（２）在设计中充分利用

发展的眼光进行设计，力求做到方案新颖、超前、

具有时代感。（３）设计分区合理，功能完善，风格

新颖，最大可能地追求环境效益，社会效益的统

一。（４）提高廉租房设计质量水平，使廉租房设

计做到安全、舒适、节能。
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