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从剥削到契约 
——近三十年清代租佃研究范式的转换与反思 

王聪聪 

（宜春学院，江西 宜春  336000） 

摘要：在传统学术理论中，清代租佃被认为是地主对佃农的剥削。近三十年，学术界对此进行了反思。就本质而
言，租佃不是剥削而是契约。地主与佃农具有不同的社会分工。通过租佃，地主土地与佃农劳动力有效结合，解
放与促进了社会生产力。而且，双方通过协商而非强迫的方式确立租佃关系。学术界初步完成了研究范式的转变，
但仍应需从更长历史时段重新审视租佃，以期更了解传统租佃性质与功能，从而有助于更清晰认识中国传统社会
的真实图像。 
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Exploitation or Contract 
 ——A rethinking of the paradigm shifting in the research 

 of past thirty years on the land tenancy of Qing Dynasty 

WANG Cong-cong 

(Yichun University, Yichun  336000, China) 

 

Abstract: The discourse change in historiography and the paradigm shifting in research reflect the development 
of historical science. According to the traditional theory, the land tenancy in Qing Dynasty was considered as the 
exploitation of landlord to tenants. Instead, it has been reconsidered in the past thirty years in the academic circle. 
In terms of the essential attitude, the tenancy is kind of contract. Because of the different social division of labor 
between the landlord and tenants, the tenancy contributes to the effective combination of the land of landlord and 
the labor of tenants with mutual reciprocity and benefit for both sides, hence a tenancy relationship by means of 
negotiation rather than compulsion. The academic community has completed the transform of academic discourse 
and research paradigm, though it will take a longer historical period to study the land tenancy in order to further 
understand the property and function of the tenancy in the tradition society with a clearer image. 
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在中国农耕社会，农业是基本生产领域，而地
主与佃农间的租佃是基本经济关系之一。而清代为
土地租佃的典型时期，租佃非常兴盛。 

在传统史学理论中，租佃被认为是地主对佃农
的剥削或作为农业资本主义典型加以解剖。晚清以
来，租佃重新引起学术界的兴趣，开始重新反思租
佃性质与功能，对相关研究也在深入。笔者试图以
话语变迁与研究范式转化为切入点，对近三十年清
土地租佃研究作一系统梳理，并试图从更长历史时

段重新审视传统中国的租佃。  

一、近三十年清代租佃研究范式 
的转换 

1.清代租佃通史性研究 

在学术研究中，清代租佃通史性研究探讨了租
佃发展历程、基本特点，为专门史研究提供时代背
景与史料支撑，是基础性研究。由于此类研究较多，
下面选择一些有代表性研究成果加以诠释。 
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首先是清代租佃概述性研究。周远廉、谢肇华
在《清代租佃制研究》一书中深入研究清代租佃的
发展历程、形态与具体内容，并探讨清代各地域社
会中的租佃，是一部概述性作品[1]。方行在《中国
经济通史》（清代经济卷）一书中详细研究了清代
租佃的演变与基本形态、地主与佃农的人身与经济
关系，并分析了清代一部分典型租佃契约[2]。 

其次是清代租佃具体方面研究。樊树志在《农
佃押租惯例的历史考察》一文中研究了押租性质、
押租与地租关系。指出，清代押租数额不断增加，
成为佃农沉重负担。押租并非良好制度[3]。不同于
樊树志，魏金玉在《清代押租制度新探》一文中指
出，由于佃农竞佃，押租数额不断提高。认为，押
租起筛选作用，使一些经济实力较强的佃农能够承
种土地。押租发挥了正面功能，体现了效率[4]。经
君健在《论清代蠲免政策中减租规定的变化——清
代民田主佃关系政策的探讨之二》一文中研究了清
代不同时期蠲免政策的变化。并且，在清政府内部
存在争论，有官员认为佃农可减租，而有官员认为
不应该减租。值得注意的是，蠲免政策没有上升为
法律，缺乏稳定性[5]。 

再次是清代地域社会中的租佃研究。邹萍在
《论明清福建地区的一般租佃制》一文中探讨了明
清福建地区的租佃。指出，虽然人身依附关系仍存
在，但佃农地位不断提高，比如双契更普遍[6]。黄
志繁在《地域社会变革与租佃关系—以 16~18 世纪
赣南山区为中心》一文中研究了清赣南山区租佃与
地域社会变革之关系。租佃在清赣南山区开发中起
重要作用，但地主与佃农在租斗、额外租与租佃期
限、永佃等方面存在矛盾，引发了赣南山区大量抗
租风潮，冲击地域社会[7]。王福昌、罗莉在《明清
以来闽粤赣边租佃制度的激变及其生态根源》一文
中指出，山地、丘陵与稻田有不同地租。山地、丘
陵更多采取货币租，而在稻田中定额租很普遍。并
且，其还研究了人口流动、经济兴衰及社会动荡等
对租佃的影响[8]。施民在《清代赣南的租佃制度初
探》一文中认为清代赣南多山少耕地，地租较高。
如佃农不能交纳押租，无法获得耕种土地的机会。
而且，佃农欠租与抗租非常普遍[9]。 

2.清代租佃性质研究 

在学术界，不断有学者对传统的租佃理论提出
质疑。 

秦晖在《关于传统租佃制若干问题的商榷》一
文中厘清了一些似是而非的概念与见解。他认为，
租佃是地主与佃农间的经济关系而非剥削。租佃冲
突也不是由地主单方面引发的，佃农也是导致冲突

的重要因素。很多问题并非由租佃自身导致，而是
由社会外部因素所引发的[10]。陈支平在《中国社会
经济史学理论的重新思考》一文中认为，应反思地
租、赋税以及利息的合理性。指出，如认为地租、
赋役、利息等是一个阶级占有生产资料而对另一个
阶级实行经济剥削的产物，这是一种理论扭曲[11]。
秦晖与彭波在《中国近世佃农的独立性研究》一文
中认为，主佃之间除了经济上的合约关系之外，并
无其他关系。其从国家法律的规定和现实情况对近
世中国佃农的人身独立性及其强弱情况作了实证
研究[12]。 赵冈在《从另一个角度看明清时期的土
地租佃》一文中认为，在租佃制度的实际运作中，
看不出地主具有凌驾于佃农的权力。地主无法选择
对他们最有利的收租方式，也无法阻挡永佃制之发
展，以避免土地被割裂[13]。高王凌在《租佃关系新
论》一书中认为租佃是地主与佃农之间的双向互
动。佃农是行为承受者，亦行为发起者。还认为，
清代政府制定法律与政策以协调租佃矛盾，而非偏
袒一方。尽管其还不完善，但起到一定效果[14]。彭
波在其博士论文《国家、制度、要素市场与发展：
中国近世租佃制度研究》中运用经济学的理论和模
型分析，对与租佃有关的人际关系、土地产权关系、
要素关系及制度关系等等进行了全面研究。认为，
在中国近世社会的特定现实条件下，租佃制度的负
面作用很小，正面意义却很大[15]。 

3.清代租佃契约研究 

租佃契约是租佃关系的载体。而学界不断发
掘、整理清代租佃契约，为研究提供了很多便利。
武航宇在《租佃契约源流考》一文中详细区分了租
佃契约的萌芽、发展与异化等不同阶段。他指出春
秋战国是萌芽时期，东汉魏晋南北朝是回落时期，
宋元是发展时期，明清是异化时期。他认为，正确
解读传统租佃契约文化，能深入了解中国传统民法
的内涵[16]。杨国桢在《明清土地契约文书研究》一
书中探讨了明清土地租佃契约，研究了租佃契约的
产生与发展、租佃契约内容及其实施[17]。周秀女在
《租约试探》一文中研究了租佃契约的基本内容。
指出，由于口头契约的不稳定性，书面契约逐渐取
代了口头契约。但即使书面契约，其规定也不严谨，
引发地主与佃农冲突[18]。 

4.清代租佃争诉原因与类型研究 

在清中后期，随着社会条件的恶化，地主与佃
农间的租佃争诉加剧。  

何清涟在《清代的人口压力和租佃形态》一文
中认为，清中后期人地关系紧张，土地与人口的平
衡被打破，使佃农处于弱势地位。租佃矛盾增加[19]。 
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张研在《17~19 世纪中国的人口与生存环境》
一书指出，土地开垦导致水土流失、森林破坏与灾
害增加。认为，生态恶化降低了农业生产效率与粮
食产量，使租佃争诉增加[20]。 

张研在《多元视野：关于清代农家收支研究》
一文中，研究了清代佃农的生存消费与文化消费。
指出，佃农开支不断增加，收入并无相应增长，其
经济状况处于恶化中[21]。 

王安春在《浅谈清代前期江西佃农抗租斗争的
原因》一文中研究地主与佃农间具体争诉，比如欠
租与押租争诉。指出，恶化的经济状况系佃农抗租
的基本原因[22]。 

张本照在《浅析清代欠租经常发生的原因》一
文中指出佃农抗租原因既有全国性的，也呈现出区
域性。全国性原因是指清代整体社会状况，比如通
货膨胀、度量衡不统一等；区域性原因是指某一地
区的历史风俗与人地关系等[23]。 

按具体内容，租佃争诉可分为不同种类，比如
押租与欠租争诉。学术界亦对清地主与佃农的具体
争诉进行了研究。 

刘永华在《17 至 18 世纪闽西佃农的抗租、农
村社会与乡民文化》一文中深入研究了闽西抗租群
体性事件的原因与表现及其对地域社会与乡民文
化的影响[24]。美国学者白凯在《长江下游地区的地
租、赋税与农民的反抗斗争（1840-1950）》一书中
对清中前期与民国地主、佃户与国家关系进行了研
究。她指出国家试图在地主与佃农间采取中立态
度，但当地主与佃农发生冲突，国家往往偏向地主，
这反映了维护国家税收来源的短期目标与维护社
会稳定的长远目标之间的冲突[25]。 

张本照在硕士论文《清代欠租纠纷的解决—以
乾隆朝为中心》以清代欠租纠纷为中心，对欠租争
诉的各种方式作了总结与归纳，还涉及到欠租争诉
中的法律适用问题，并分析了这些问题背后的社会
原因[26]。 

王聪聪在《清代集体抗租与法律调控》一文中
认为，集体抗租是特殊租佃纠纷。官府严厉打击集
体抗租，但由于清代社会与佃农经济状况恶化，仍
然无法有效地抑制，集体抗租愈演愈烈[27]。 

学术界研究并不系统。学界研究集中在交租与
欠租争诉等方面，而对质量与数量、退佃等其他方
面争诉研究不多。 

5.清代租佃法律研究 

在租佃实施过程，地主与佃农会产生各类争

诉，而国家法与习惯法是调控租佃争诉，规范地主
与佃农关系的主要社会规则。 

(1)租佃国家法。国家法通过调整，规范地主与
佃农的权利义务。虽然，学界逐渐认识到法律对规
范租佃具有重要作用，但相关研究仍不系统。 

经君健在《试论雍正五年佃户条例——清代民
田主佃关系政策的探讨之一》一文中研究了雍正五
年例的时代背景与内容，指出其对佃农获得平等地
位有重要作用，但法律规定与具体实施有差异，实
践中佃农权利往往很难得到保护[28]。 

高王凌在《清代有关农民抗租的法律和政府政
令》一文中研究国家法律和政府政策对解决额外
租、租斗与押租争诉所发挥的作用。指出，一方面，
法律禁止佃农欠租与抗租；另一方面，法律也不允
许地主任意加租与退佃[29]。 

郭松义、李新达在《清代蠲免政策中有关减免
佃户地租规定的探讨》指出，清政府对地主酌减佃
户地租已有规定，这有利于维护社会秩序。但政策
对减租具体比例并没有明确规定，亦很难实施[30]。  

王聪聪在其博士论文《道德与习惯：清中后期
租佃争诉解决机制研究》一文中系统研究了清代租
佃契约内容、租佃争诉原因与种类、法律与习惯的
调整及其效果。指出，利益冲突与契约缺陷引发了
大量租佃争诉。而且，由于形式不规范与内容不完
备，清租佃法律无法有效遏制争诉。租佃事项，成
为严重的社会问题[31]。 

王旭在《清代内蒙古土默特地区土地租佃法律
问题研究》一文中通过研究清代内蒙古土默特地区
土地租佃法律，认为当地土地租佃法律以习惯法为
主。而国家法与习惯法表现出既相互融合又相互冲
突的关系[32]。   

(2)租佃习惯法。除了国家法，习惯法也对调整
租佃争诉起到了一定作用。 

梁治平在《清代习惯法:国家与社会》一书中研
究了租佃习惯法的形成途径与具体内容。指出，一
方面，土地社会的生活状况决定租佃习惯法内容；
另一方面，租佃习惯法是社会生活的总结与升华，
对土地社会秩序产生了重要影响[33]。 

何平在其博士论文《习惯法视野下的清代租佃
关系研究》中通过研究清代租佃关系成立、履行、
变更与消灭等不同阶段的习惯法，认为官府漠视使
得租佃关系始终处于民间习惯法状态。习惯法没有
成为制定法，具有自治、独立的特点。由此，清代
租佃习惯法始终摇摆于法律与事实之间[34]。 
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王德庆在《清代后期陕南地区的租佃习惯研
究》一文中研究清代陕南的押租、转佃与永佃习惯。
他认为，押租是土地市场化表现，但恶化了佃农经
济状况。同时，佃农为利益转租他人，使租佃关系
复杂化，进一步激化了租佃矛盾[35]。 

可见，学术界已不再拘泥于对土地租佃的原有
论断，而是不断反思清代土地租佃的性质，从多角
度重新审视土地租佃在清代社会中的真实作用。 

二、近三十年清代租佃研究的反思  
在学术研究上，学术界初步完成了从单向剥削

到互动契约的学术范式转变，但也存在瑕疵，缺少
对租佃理论、租佃契约、国家法与习惯法之关系、
租佃地方法规与地域社会关系的系统研究。 

1.清代租佃的理论反思仍不系统 

在原有史学话语体系中，地主、地租与剥削相
捆绑。租佃被认为是地主对佃农的剥削，是封建社
会的基本特征。事实上，原有理论体系具有偏颇性，
学术界已开始反思传统租佃理论，但仍应深入研究。 

在社会中，地主与佃农在社会中有不同分工。
地主占有土地、而佃农拥有劳动力。双方根据土地
位置、土地肥力、地租等因素，可选择是否成立租
佃关系，也可协商租佃种类与内容，签订契约确认
双方的权利义务。同时，双方履行契约约定，承担
契约责任。通过租佃，土地与劳动力得以有效结合，
发展农业生产。在此过程中，地主获取了地租，增
加了收入；佃农获得了土地和生活来源。地主与佃
农互惠互利，各取所需，而非一方无偿占有与剥夺
另一方利益。租佃是一种经济关系或生产组织形
式。就其本质属性而言，租佃并非剥削而是契约。 

需要特别指出的是，有些租佃契约规定了看坟
看地、额外租等身份色彩较浓的义务，但这属于契
约不公平范畴。而且，地主与佃农送租与押租、租
斗等争诉频繁，其原因在于契约规定模糊，没能较
好地处理双方利益冲突，不能将此类矛盾归于剥削
与反抗类型。  

当然，清代官僚地主也是客观存在，但其数量
远远少于庶民地主。官僚地主以自身权力或借助他
人权力压迫佃农，是外部社会因素对租佃的不良影
响，亦非证明地主剥削佃农的证据。同时，清代庶
民佃农是多数，具有人身独立地位；而仆佃是少数。 

笔者认为，既不能“神化”租佃，也不能“妖
魔化”租佃，而应当恢复租佃本来面貌。租佃就是
地主与佃农间的经济关系，而不应该强加外来色

彩，扭曲本来面目以契合一些观点。 
2.清代租佃契约实施的动态研究缺失 

租佃契约确认与规范租佃关系。在目前学术研
究中，对租佃契约内容的静态研究较多，而缺少对
租佃契约实施的动态研究。 

首先，即使在租佃契约内容的静态研究，也较
少探讨租佃内容的得与失。租佃契约之得在于契约
是租佃载体，确认了地主与佃农的权利义务，在一
定程度上减少了争诉。 

租佃契约其失在于内容瑕疵。有些租佃契约对
部分事项无约定，地主与佃农权利义务不确定。比
如，租佃期限是契约的基本内容，但很多租佃契约
对期限并无规定。不定期租佃导致租佃处于无序状
态。当佃农开垦荒地，提高土地肥力和粮食产量，
地主增租夺佃，而佃农不肯，引发争诉。 

而有些租佃契约对有些事项有规定，但含糊不
清，缺乏确定性。例如，佃农交租质量涉及到两个
方面：质量和质量认定。质量指谷物在饱满、干湿、
杂质、新旧等方面不同，谷物质量千差万别，而租
佃契约对此并无详细规定；质量认定是指地主与佃
农对谷物质量存在歧见，需由中立第三方来鉴定，
而租佃契约对此也无规定。 

其次，学术界缺失对租佃契约实施效果之动态
研究。租佃具体内容是静态的，而租佃契约实施是
动态的。契约内容与契约实施并不能等同。租佃契
约确认了地主与佃农之间的权利义务，双方按照契
约履行双方权利义务。如一方违反契约，就要承担
相应责任。但由于内容缺失和不确定性，租佃契约
不但无法确认地主与佃农的权利义务，反而与租佃
缺陷，比如信息不对称、竞争不充分相结合，成为
矛盾诱因，扰乱租佃秩序。 

笔者认为，学界应对契约动态实施作更多探
讨，从而对租佃契约在传统社会中的真实作用有更
清晰认识。 

3.清代租佃法律与习惯的整合性研究匮乏 

在清代，由于利益冲突，地主与佃农之间的纠
纷非常普遍，受国家法与习惯法的共同调控。  

首先，在目前学术研究中，租佃国家法与习惯
研究各自展开，缺乏对两者的整合性研究。实际上，
两者关系可分为三个层面：一致、补充与冲突。比
如，在退佃上，清代国家法与习惯相一致，都寻找
地主与佃农之间的利益平衡：当佃农欠租，法律允
许地主退佃，但限制退佃时间，也要求给予退佃补
偿。再如，在减租上，清代国家法与民间习惯相冲
突。在价值上，国家法维护契约秩序，而民间习惯
法维护社会公平。在内容上，国家法不强制地主减
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租，而民间习惯允许佃农减租。  
而国家法较少涉及押租，而习惯法弥补了租佃

国家法之不足。习惯规定，当佃农欠租或损毁土地，
地主可抵扣押租；如佃农没欠租，地主须返还押租。
但学术界对两者关系探讨很少，无法深入了解租佃
纠纷的解决机制。 

其次，学术界较少探讨租佃成文法缺失原因及
其影响。在清代，成长的租佃与停滞的法律构成了
租佃的两大鲜明特质。清代并无系统性的成文法
律。清政府往往临事议制，而非制定完备法律，消
除租佃发展瓶颈。因此，租佃不能从“无序”市场
转型为“有序”，秩序混乱。 

清代租佃成文法缺失产生了消极影响。由于缺
乏良好规则，纠纷不断。租佃配置土地与劳动力等
资源功能亦被弱化，无法使更多社会资源流入农业
领域，不能诱发技术进步，从而成为推动农业发展
与经济增长的强大动力。在清代，部分富裕佃农通
过租入土地，从事农业的规模化生产，但由于租佃
契约与法律缺陷，自身利益无法得到有效保障，不
敢扩大投资，制约了农业进一步发展。 

4.清代地域社会中的租佃研究还不深入 

在学术研究中，宏观研究提供理论指导，微观
研究为宏观研究提供支撑。在清租佃研究中，缺乏
有深度的微观研究。 

首先，较少探讨租佃地方法规与地域社会的关系。 
在清中后期东南地区，人多地少，人地关系紧

张，大量人口以租佃为生，租佃兴盛，租佃争诉也
频繁。而在人多地少的西北与东北地区，租佃较少，
纠纷不多。由于人地关系的不同，各地区租佃形态、
种类与问题呈现出不同特点。相应的，租佃地方法
规呈现了不同形态：有的地方政府根据本地具体情
况，没有制定地方法规；有的地方政府仅仅发布告
示；有的地方政府制定了具有持久效力的地方法
规。由此，租佃法规亦对地域社会产生不同影响。 

其次，学术界缺乏对清代租佃地方法规的比较
研究。比如，清代陕南与江南租佃地方法规之对比。 

在清代陕南地区，大量移民涌入陕南。很多移
民佃种当地土地，成为佃农。租佃对移民快速融入
陕南社会具有重要意义，但移民与地主租佃关系无
序，在转佃、退佃和加租方面产生诸多争诉，对陕
南地域开发造成不利影响。为规范租佃关系，保护
陕南生态环境，陕西巡抚董教增于嘉庆十七年颁布
了《南山州县章程》。在此租佃地方法规中，清地
方政府秉持中立立场，兼顾租佃双方利益，取得了
较好效果。 

而在清中后期江南地区，人口稠密，人地关系

紧张，租佃争诉频发，冲击社会秩序。针对此问题，
江苏地方政府在道光六年发布《山阳收租全案》，
但只是禁止佃农欠租与抗租，而没有兼顾双方利
益，无法有效解决纠纷，规制租佃秩序，社会效果
并不显著。  

对租佃争诉，不同地方政府在制定地方法规时
有不同价值取向：有的租佃地方法规兼顾地主与佃
农两方利益，内容也比较公平；而有的租佃地方法
规无法兼顾地主与佃农双方利益，只是禁止佃农抗
租，并不公平。两者在社会效果上存在差异。 

5.清代租佃的外部环境研究不完备 

事实上，租佃的运转不仅涉及到租佃内部因
素，而且涉及到社会外部因素。而学界对对租佃运
转的外部环境缺乏系统性研究。 

比如，清中后期人地关系恶化对租佃的影响很
大。由于人地关系紧张，地主在租佃中处于强势地
位，增租夺佃现象很普遍。再如，在清中后期，通
货膨胀与物价上涨恶化地主与佃农的经济状况。佃
农抗租、欠租愈发普遍。地主是土地所有人，向国
家交纳田赋。除了田赋之外，地主要向国家交纳各
类额外开支和各类杂项，负担沉重。这使其征收各
种额外租，加剧了租佃争诉与失序。 

还有，清代自然灾害频繁，增加了佃农农业生
产风险，降低了农业产量，使地主与佃农在减租、
质量与数量等方面争诉增多。清代亦缺乏统一清晰
的租斗标准。不同地域与行业租斗不一，有的地主
甚至自制租斗。地主大斗收租，佃农希望小斗收租，
产生纠纷，甚至爆发区域性群体事件，冲击地域社
会秩序。 

因此，只有不断改善租佃外部环境，才能减少
租佃纠纷，规范租佃秩序，从而最大限度发挥租佃
功能，进而推动农业进步。  

三、结  论 
的确，学术研究初步完成了从单向剥削到互动

契约的范式转变，显示了学术的成长，但相关问题
还值得深入研究。学术界应放宽视界，从更连续与
更长历史时段来重新审视传统租佃，从而能更深入
的理解传统租佃与中国传统社会。 

事实上，租佃并非清代特有社会现象。在传统
农耕社会，特别从宋元到明清，租佃都非常兴盛，
是社会基本经济关系。从唐到宋，中国社会重要的
社会变迁之一是贱民解放。在唐代，耕种土地的部
曲属于奴婢与自由民之间。到宋代以后，新的劳动
形态出现，人身依附浓重的庄园经济逐渐消失。部
曲变为佃户，变为自由人，与地主地位平等，具有
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建立租佃关系的自由选择权。 

尽管学界对宋代各地区租佃状况，地主与佃农
之具体关系还存在争论，但一般都认可，地主与佃
农之间的人身关系松弛，部曲获得了解放，佃户制
兴起，实现了从部曲到佃户的转型。佃户制就是农
民与地主间的租佃契约关系。这被认为是中国传统
社会的重大进步。但目前的学术研究中，缺乏对传
统租佃的长时段研究，从而阻碍了对传统租佃发展
规律的探讨。 

其一，学界不应轻言租佃阻碍了传统经济与社
会发展。在传统农耕社会，租佃是社会基本关系。
而租佃产生有其社会基础。在中国各历史时期，土
地占有平衡都是短暂的，不平衡才是常态的。有的
家庭占有较多土地，而劳动力不足；有的家庭土地
短缺，而劳动力丰富，所以土地与劳动力无法匹配。
而租佃就恰好提供了这样一个制度，使土地与劳动
力能有效结合，从而解放与促进了社会生产力。 

不可否认，租佃在实际运作中也存在各种问
题，但就总体而言，租佃是一种正常的经济关系而
非地主对佃农的剥削，这显然无法印证租佃阻碍农
业与社会发展的理论。可见，阻碍传统社会农业与
社会发展不是租佃制度本身，而是租佃以外的其他
社会因素。 

其二，学界应探寻阻碍传统租佃进一步发展的
因素。从宋到明清，各时期与各地区的租佃纠纷一
直非常频繁，但中国各朝从未制定一部形式规范与

内容完备的租佃成文法典。规制各时期租佃争诉的
规则一直杂糅着国家法、地方法规与民间习惯，但
这些社会规则内部充满矛盾与冲突。 

当租佃突发事件冲击社会秩序，政府往往临
时、临事立制，这只为平息租佃争诉与矛盾，维持
政府税收来源与巩固政治统治。比如，当爆发佃农
集体抗租等群体事件，冲击社会秩序，政府予以镇
压，也使地主受益。但清政府是为了维护统治秩序，
而非维护地主利益。因此，两者利益的契合是偶然
的，而不是必然的。实际上，在租佃不同方面，比
如退佃、减租与押租，清政府政策既可能与地主利
益一致，也可能与佃农利益一致。当然，政府也不
会刻意维护佃农利益，也只是以维护自身统治为目的。 

由于传统租佃缺乏法律支撑，不能提供稳定与

可预期的市场规则，因此无法吸引资本大规模流入
农业领域，诱导农业科技进步，突破原有的农业发
展框架，甚至成为农业革命的基石。可以说，良好
法律规则的缺失在很大程度上阻碍了传统租佃与
农业的进步与飞跃。 

笔者认为，土地租佃是认识中国传统社会的一
把钥匙。作为中国历史上绵延数千年的制度，土地
租佃影响到大量人口的命运，构成了中国传统社会
中的重要制度。如传统租佃不能得到正确的解读，
我们就不能清楚认识中国传统社会的真实面貌，这
是亟待解决的问题。 
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